TEIL A: ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (RECHTSPLAN)
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ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

reines Wohngebiet
allgemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
| Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal, z.B. 1 Vollgeschoss
Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstmal, z.B. 0,6
0,3 Grundflachenzahl (GRZ) als Héchstmal, z.B. 0,3
BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
o offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
SD.WD,  pachformen (SD-Satteldach, WD-Walmdach, KWD-Kriippelwalmdach)

KWD

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

- StralRenverkehrsflache

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

- private Grinflache
- offentliche Grinflache

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 9 Abs.1 Nr.18 BauGB)

- Landwirtschaft

MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

E MaRnahmen

Gehodlze erhalten, Flache als zweischurige Mahwiese bewirtschaften

geoeocsl  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
cooooco| Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

PLANZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE

ﬂ Eﬂ vorhandene Gebaude aus ALK

7}tz 7] vorhandene Gebaude graphisch iibernommen

%@% Kataster mit Flursticksnummern

INFORMELLE PLANDARSTELLUNG

% Bemafllung inm

ZEICHENERKLARUNG DER NUTZUNGSSCHABLONE

1 1. Art der baulichen Nutzung
2. offene Bauweise
3. Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal}
4. Geschossflachenzahl als Hochstmal}
7 5. Grundflachenzahl als Héchstmal}
6. Einzelhauser- und Doppelhauser zulassig
7. Dachformen

TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB) ?

1.1. Im reinen Wohngebiet WR (§ 3 BauNVO) sind Wohngebaude und Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedtirfnissen der
Bewohner des Gebietes dienen gemaR (§ 3 Abs. (2) BauNVO) allgemein zulassig.

1.2. Von den nach § 3 Abs.3 Nr.1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind im reinen Wohngebiet nur Betriebe des
Beherbergungsgewerbes mit maximal 10 Betten zulassig.

1.3.  Im allgemeinen Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO) sind Wohngebaude und der Versorgung des Gebietes dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe, sowie Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitlich und sportliche Zwecke gemaR (§ 4 Abs. (2) BauNVO) allgemein zulssig.

1.4.  Von den nach § 4 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in den allgemeinen Wohngebieten nur Betriebe
des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zulassig.

1.5, Je Wohngebaude sind hichstens zwei Wohnungen zuléssig.

2.  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ?

2.1, In dem reinen Wohngebiet WR sind nur eingeschossige Gebaude bei einer GRZ von 0,3 zulassig.

2.2.  Indem allgemeinen Wohngebiet WA sind nur eingeschossige Gebaude bei einer GRZ von 0,4 zulassig.

2.3.  Die maximal zuldssige Firsthéhe betragt 9 m tiber mittlerem StraRenniveau der angrenzenden ErschlieRungssiraRe.

2.4.  Ausnahmen zur zuldssigen Firsthdhe konnen zur Gliederung der Dachlandschaft oder zum Ausgleich von UnregelmaRigkeiten
im Gelande bis zu 1,0 m zugelassen werden, wenn hiergegen keine stidtebaulichen Bedenken bestehen.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)?

3.1, Die uberbaubare Grundstucksflache fiir Gebdude und bauliche Anlagen wird durch Baugrenzen festgelegt.

3.2, Als Bauweise gilt fiir alle Bauflachen die offene Bauweise (§ 22 Abs. (2) BauNVO).

3.3, Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sind innerhalb der Baufléche
auch auferhalb der Baugrenzen zulassig.

4.  Ver-und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB) "
Niederschlagswasser der Uberbauten bzw. versiegelten Flachen ist auf dem Grundstick des Anfalls in geeigneten Behéltern
fiir die Nutzung als Brauchwasser bzw. zur Gartenbewasserung zuriickzuhalten. Uberschiissiges Wasser ist auf den an das
Gebaude angrenzenden Grinflachen und anderen Freiflachen breitflachig zu versickern. Niederschlagswasser der
ErschlieRungsflachen ist den straRenbegleitenden Griinflachen zuzufihren.

5. Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
In den Wohngebieten sind bei den Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch den
Schienenverkehr fir die Gebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen. Dabei dirfen die in der
nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Innenschallpegel (VDI 2719 Tabelle 6) nicht iberschritten werden. Sofern diese Werte
nicht schon durch Grundrissgestaltung und Baukdrperanordnung eingehalten werden, sind schallschiitzende AuRenbauteile
wie z.B. Schallschutzfenster, AuBentiren, Dachflachen, Wénde etc. zu verwenden. Im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ist als Bestandteil der Bauvorlagen vom Bauherrn / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt
der Nachweis der konkret erforderlichen SchallschutzmaRnahmen zu erbringen.

Raumart Zeitraum zuldssiger Innenschallpegel
Schlafraume nachts 30dB (A)
Wohnraume tags 35dB (A)
Kommunikations- und Arbeitsraume  [tags 40 dB (A)
6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ?

6.1.  Inder gekennzeichneten Flache parallel zur FeldstraRe ist eine dreireihige Hecke, welche aus Gehdlzen der Artenliste
besteht, anzupflanzen. In diese Hecke sind 3 groRkronige Bdume der Artenliste 1 zu integrieren. Innerhalb der Flache wird die
Mulde fir die Ableitung und Versickerung von Niederschlagswasser freigehalten.

6.2.  Inden reinen Wohngebieten ist bei einer Grundstlicksflache unter 750 m? ein einheimischer Laubbaum und bei
Grundstticksflachen tber 750 m? sind zwei einheimische Laubbadume der Qualitat Hochstamm, dreimal verpflanzt mit einem
Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen in 1 m Héhe gemaR Artenlisten zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Bei GrundstlicksgroRen tiber 750 m? kann der zweite Laubbaum durch ein wildes Obstgehdlz, eine Eberesche oder
einen Walnussbaum ersetzt werden.

Weiterhin sind je angefangene 100 m? versiegelte Grundstucksflache (iberbaute Flachen + versiegelte Wegefldchen und
Stellflachen) ein hoch- oder mittelstammiger Obstbaum oder wahlweise 6 Straucher gemaR Artenlisten zu pflanzen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

7. Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) ?
Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist vom bergbaulich bedingten Grundwasserwiederanstieg befroffen. Der
prognostische Grundwasserstand betragt weniger als 2 m unter Gelandeoberkante. Eine an diesen Grundwasserflurabstand
angepasste Bebauung wird vorgeschrieben.

Il BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
"ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 89 SiichsBO)

1. Vorgarten
In den Wohngebieten sind je Wohngrundstlick im Vorgartenbereich nur eine Ein- und Ausfahrt bzw. Stellplatze bis zu einer
Breite von 5 m zulassig.

2. Einfriedungen?

2.1, Zum &ffentlichen StraRenraum sind Einfriedungen tiber 70 cm Héhe nur hinter Laubgehélzhecken von mindestens gleicher
Héhe zulassig. ?

2.2.  Einfriedungen diirfen eine maximale Héhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

2.3.  Sémtliche Einfriedungen sind derart anzulegen, dass sich eine Bodenfreiheit von 10-15 cm ergibt. Die Errichtung von Sockeln,
die mehr als 5 cm iiber das Fahrbahnniveau ragen ist unzuléssig. "

3. Dachflichen und Dachformen ?

3.1, Die Déacher durfen nur mit dunkelbraunem und rotem bis dunkelrotem Material gedeckt werden.

3.2.  Glanzende und spiegelnde Dachdeckungen sind nicht zulassig. "

3.3, Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher, Walm- und Krippelwalmdécher mit einer Neigung von 28°- 45° zulassig.
3.4. Die gegeniberliegenden Dachflachen eines Gebaudes sind im gleichen Neigungswinkel auszubilden.

4. Artenlisten?
Artenliste 1 Badume Artenliste 2 Heckengehdlze / Straucher
Stieleiche Quercus robur Hainbuche Carpinus betulus
Traubeneiche Quercus petraea Hasel Corylus avellana
Winterlinde Tilia cordata Schneeball Viburnum opulus
Sommerlinde Tilia platyphyllos Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Esche Fraxinius excelsior Traubenkirsche Prunus padus
Spitzahorn Acer platanoides Hundsrose Rosa canina
Feldahorn Acer campestre Schlehe Prunus spinosa
Hainbuche Carpinus betulus zweigriffeliger Weildorn Crataegus laevigata
Rotbuche Fagus sylvatica eingriffeliger WeiRdorn Crataegus monogyna
Hangebirke Betula pendula
Eberesche Sorbus aucuparia
Holzapfel Malus sylvestris
Walnuss Juglans regia
Holzbirne Pyrus pyraster
Vogelkirsche Prunus avium

1. Hinweise

1. Bodenfunde?
Das Plangebiet befindet sich im archaologischen Relevanzgebiet. Vor Beginn von Bodeneingriffen im Rahmen von
ErschlieRungs- und Bauarbeiten (auch Einzelbaugesuche) missen im betroffenen Areal archdologische Grabungen mit
ausreichendem zeitlichen Vorlauf zu den geplanten BaumaRnahmen durchgefiihrt werden. Auftretende Befunde und Funde
sind sachgerecht auszugraben und zu dokumentieren. Bei Bodenfunden besteht geméaR § 20 des Gesetzes zum Schutz und
zur Pflege der Kulturdenkmale im Freistaat Sachsen (S&chsDSchG) Meldepflicht sowie Erhaltungs- und Sicherungspflicht.
Vor Beginn von ErschlieRungs- und Erdarbeiten ist die denkmalschutzrechtliche Genehmigung gemaR § 14 S&chsDSchG zu
beantragen.

2. Bohrungen, geologische Untersuchungen "
Sofern Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige- und Bohrergebnismitteilungspflicht gegentber dem
Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG). Ergebnisse geologischer Untersuchungen, die von der
offentlichen Hand in Auftrag gegeben werden, bzw. dieser vorliegen, sollen gemaR § 11 SachsABG ebenfalls an das LFULG
ubergeben werden.

3. Artenschutz

Die Rodungs-/ Fallarbeiten bzw. die Baufeldfreimachung sind auf die Zeit vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zu legen.
Sollte in begriindeten Féllen abgewichen werden missen, so ist dafiir entsprechend BNatSchG eine Ausnahmegenehmigung
bei der zustandigen Naturschutzbehdrde zu beantragen.

4.  Radonschutz?
Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung wird bei geplanten Neubauten empfohlen, generell einen
Radonschutz vorzusehen ader von einem kompetenten Ingenieurbiiro die radiologische Situation und den Bedarf an
Schutzmanahmen abklaren zu lassen.

1) " Hinweis bzw. Festsetzung wurde neu integriert
2) 2 Hinweis bzw. Festsetzung wurde inhaltlich ergénzt bzw. erweitert

VERFAHRENSVERMERKE

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Der Stadtrat hat den Bebauungsplanes in der vorliegenden Fassung am 29.08.2017 als Satzung beschlossen.

Die Begrindung zur Satzung des Bebauungsplanes wurde gebilligt.

Hoyerswerda, den ........................ (Siegelabdruck) (Oberblrgermeister)

Die Satzung, bestehend aus Teil A Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen und Teil B textlichen
Festsetzungen, wird hiermit ausgefertigt.

Hoyerswerda, den ........................ (Siegelabdruck) (Oberblrgermeister)
BEKANNTMACHUNG
Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes wurde am .............cccoovviennn, ortsublich bekannt gemacht.
Hoyerswerda, den ........................ (Siegelabdruck) (Oberblrgermeister)
KATASTERVERMERK

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes entspricht dem

katastermafigen Bestand vom 21.05.2015 und gilt nur fiir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspriiche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Kamenz, den...........cc.o..... (Siegelabdruck)
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Bebauungsplan Klein Neida - Wobtwarjenski plan Mata Nydej
"GroRe Wiese / An der FeldstraBe" 1. Anderung
»Wulka tuka/Pfi pélnej droze“ 1. Zména
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